Le parc locatif social
en Nord - Pas-de-Calais Picardie
au 1°" janvier 2015

Les dossiers de la DREAL
Nord - Pas-de-Calais Picardie

Au 1% janvier 2015, la région Nord — Pas-de-Calais Picardie compte
559 100 logements sociaux. Parmi eux, 9 100 logements ont été mis en
service durant ’année 2014. La densité du parc social est de 23
logements pour 100 résidences principales. Parmi les logements
disponibles a la location, 2 % étaient vacants début 2015. La vacance est
plus prononcée en zone rurale, 1a ou la rotation des logements est
également plus importante. Dans la région, un logement social sur dix a
changé de locataires en 2014.

Le parc régional comprend davantage de maisons et de grands
logements qu’en moyenne. Cela s’explique par la présence importante
de logements miniers batis avant 1950 dans le parc social du Nord et
surtout du Pas-de-Calais. Plus densément peuplés, le Nord et le Pas-de-
Calais se distinguent également des trois départements picards par un
loyer moyen plus élevé.

Nombre de logements sociaux par EPCI
pour 100 résidences principales

au 1er janvier 2015
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Au 1%" janvier 2015, le parc locatif des bailleurs sokialéléve en Nord — Pas-de-Calais Picardie a 589ldgements.

Il s’est accru de 0,9 % par rapport &janvier 2014. Durant 'année 2015, 9 100 logememtsété mis en service,
essentiellement des logements neufs. Sept d'emrewe dix sont des appartements. Deux mille loggsgont sortis du
parc, le plus souvent vendus ou démolis.

Les logements conventionnés, qui ouvrent droii@é personnalisée au logement pour les locatqireemplissent les
conditions d’octroi, représentent plus de 90 % ldgements du parc locatif des bailleurs sociauxNerd — Pas-de-
Calais Picardie comme en France métropolitaine.

Le parc locatif des bailleurs sociaux en Nord - Pas-de-Calais Picardie
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Source : DREAL Nord - Pas-de-Calais Picardie, RPLS au 1°' janvier 2015

La région compte 23 logements sociaux pour 100deéses principales, une densité supérieure a laemmey
métropolitaine (17 %) qui place la région en demeééposition derriére I'lle-de-France (25 %). Legdments sociaux
sont fortement présents dans les départementsddd”@alais et du Nord ou ils forment le quart ldgements. lIs le
sont un peu moins dans I'Oise (20 % des logemeiAd3ne (17 %) et la Somme (16 %). Les plus gresdensités de
logements sociaux se trouvent logiquement dansriiéés urbaines ou trois résidences principaleslisuappartiennent
au parc HLM. Avec la moitié de ses résidences fpales dans le parc social, la communauté d’agglatioé Creilloise
comprend la plus forte densité de logements sodiuba région, juste devant celles de Lens-Liévtiklénin-Carvin
dans le Pas-de-Calais. Dans une bonne vingtaicerdemunes du Nord et du Pas-de-Calais, et en Pécatais la seule
commune de Creil, plus de la moitié des ménagesnvidans un logement societe page 1).

Le parc locatif social en Nord - Pas-de-Calais Picardie au 1°' janvier 2015

. - Nombre de . Part de Part de .
Départements, région, France logements Evolution logements logements Nouvelles mises
et EPCI de la région comptant plus de | 2014-2015 . ) . |en service au 1er
70 000 habitants sociaux au ler (en %) collectifs conventionnés janvier 2015

janvier 2015 (en %) (en %)
Aisne 39 859 0,3 74,4 96,8 202
Nord 258 533 1,1 63,2 96,4 5530
Oise 63 567 1,2 84 4 92,1 1190
Pas-de-Calais 158 761 0,7 42,8 97,6 1769
Somme 38335 0,0 73,4 97,1 427
Nord - Pas-de-Calais Picardie 559 055 0,9 61,3 96,3 9118
France Métropolitaine 4701 451 1,4 84,2 93,7 86 267
France de province 3 436 677 1,4 79,4 95,6 67 309
Metropole Européenne de Lille 124 037 1,2 78,8 95,3 3298
CA de Lens - Liévin 48 044 0,0 291 97,3 366
CA de Béthune Bruay Noeux et Environs 30 061 1.1 257 96,1 288
CU de Dunkerque 28834 1,4 72,5 95,2 553
CA Valenciennes Métropole 22 302 1,3 49 2 98,3 421
CA Amiens Métropole 23136 -0,2 87,8 96,5 323
CA de la Porte du Hainaut 15916 0,8 28,8 99,2 311
CA du Douaisis 19 459 0.4 39,8 96,8 251
CA Maubeuge Val de Sambre 14 200 1,6 60,9 98,8 303
CA d'hénin-Carvin 21063 1,3 32,7 98,4 351
CA du Boulonnais 14 975 2.4 75,7 98,0 392
CU d'Arras 11 561 1,3 83,1 97,9 206
CC de Flandre Intérieure 4 667 1,0 38,3 97,3 87
CA du Calaisis 11537 -0,2 76,7 98,4 25
CC Pévéle-Carembault 3538 0,3 30,7 97,3 35
CA du Beauvaisis 10 181 1,7 87,4 93,6 235
CA de Cambrai 4117 -0,2 58,6 97,3 0
CC Coeur d'Ostrevent B 666 -0.5 16,2 98,2 23
CA de Saint Quentin 8771 -0,1 75,8 97,3 4
CA Creilloise 13053 1,4 958 95,8 211
CA de Saint Omer 5593 -1,6 73,0 97,8 27
CA de la Région de Compiégne 8 588 -0,5 02 8 96,1 197

Source : DREAL Nord - Pas-de-Calais Picardie, RPLS au 1% janvier 2015



Une vacance élevée en Thiérache

Au 1% janvier 2015, 2,0 % des logements du parc lodasf bailleurs sociaux sont vacants en Nord — P#3aths Picardie,
3,1 % en France métropolitaine. Dans la région cenamn niveau national, la moitié des logements uacknsont
depuis plus de 3 mois. Cette vacance est plutittstelle.

La proportion de logements vacants varie du simaplelouble entre les départements du Nord et dud@&&=alais et
ceux de Picardie : de 1,4 % dans le Nord et 1,6f6 de Pas-de-Calais, elle grimpe a 2,9 % dansd'(3,5 % dans la
Somme et 3,8 % dans I'Aisne. La vacance est peigeél qu’ailleurs dans certains territoires ruranixja demande est
vraisemblablement moins forte : dans le plateaardide Santerre et surtout en Thiérache ou efppasie parfois les 10
%. Au niveau national, la proportion de logemeratsants est également plus importante dans letotasi plus ruraux
comme la Bourgogne, la Franche Comté ou I'Auvergloes qu’elle est plus faible dans des territoif@iement
urbanisés tels I'lle-de-France et le Nord-Pas-diai€a

Taux de vacance par EPCI
dans le parc locatif social

au 1er janvier 2015
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Taux de vacance au 1% janvier 2015 et taux de mobilité en 2014

omenee orermmon | T e 1 | vaux o mobits on 204

(loués ou vacants) (en %) (en %)

Aisne 39 387 3,8 12,6
Nord 243 819 1,4 9,6
Qise 61 871 2,9 10,0
Pas-de-Calais 138 005 1,6 10,1
Somme 37 344 3,5 9,1
Région Nord - Pas-de-Calais Picardie 520 426 2,0 10,0
France métropolitaine 4 510 746 3,1 9,6
France de Province 3 294 636 3,5 10,9

Source : DREAL Nord - Pas-de-Calais Picardie, RPLS au 1*" janvier 2015



Un logement social sur dix a changé de locataire dant I'année 2014

En Nord — Pas-de-Calais Picardie, 9,8 % des logenmeri fait I'objet d’'un emménagement en 2014, iagoplus qu’en
France métropolitaine (9,4 %). Ce taux de rotaties logements est plus important dans I'Aisne (¥)%jue dans les
guatre autres départements ou il va de 9,1 % daBierhme a 10,0 % dans le Pas-de-Calais. La rotsiosouvent plus
forte lorsque la vacance est plus élevée, comme ldararrondissements de Laon ou de Vervins. Atraios, la rotation
et la vacance sont faibles dans les arrondissendenBunkerque et Lille, les plus densément peugdéka région, ou
dans ceux de Valenciennes et Boulogne-sur-Mer.

DUNKERQUE|

Taux de mobilité en 2014 par EPCI
dans le parc locatif social
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Un parc plus ancien dans le Pas-de-Calais, davan@agonstitué de maisons et de grands
logements

Le parc de logements sociaux est relativement ghesen dans les parties Nord et Nord Est de lacergoe dans la
moitié Sud et le long de la cote Atlantique. région Nord — Pas-de-Calais Picardie se situamigan, dans la moyenne
nationale. Les logements antérieurs a 1970 comp&&fo de son parc. Les constructions postériear&990 en
forment un peu plus du quart. Les logements les @oents, construits depuis 2010, sont 7 %.

Le Pas-de-Calais se démarque des quatre autreget@eats par un parc nettement plus ancien : 3&8datjements y
sont antérieurs a 1956ontre moins de 10 % dans les quatre autres @épants. La proportion de logements sociaux
construits avant 1950 atteint méme un logementisux dans les arrondissements de Béthune et de Ebmest assez
forte également dans deux arrondissements du Meut, de Douai (25 %) et de Valenciennes (20 %)eégent dans le
bassin houiller. Une partie de ces logements goeffet d'anciennes maisons de mineurs.

Dans l'Aisne, le parc social s’est plus fortemeéveloppé qu’ailleurs durant les années 70 et 8Mdaié de celui-ci
datant de cette époque.

Le parc locatif régional comprend beaucoup moinkbdements collectifs qu’en moyenne nationale ¥&tontre 79 %
en France de Province. En lle-de-France, la quéasiité des logements sociaux sont des appartenissgdogements
collectifs sont nettement plus présents dans I'(84e%), I'Aisne (74 %) et la Somme (73 %) que danklord (63 %)
et le Pas-de-Calais (43 %). Ainsi, plus de la réodi parc social est constitué de maisons indilliekielans les
arrondissements de Lens, Béthune, Douai ou Valenef le parc des Houilleres étant constitué dsflentent de



maisons individuelles sur parcelle en cités jardstre qu’ils sont plus nombreux, les logementdax antérieurs a
1950 sont rarement des appartements dans le N8réb) et le Pas-de-Calais (9 %). A contrario, lecpocial issu de
cette période est pour plus des deux tiers duatiflians les départements picards.

Le parc régional comprenant davantage de maisangille des logements est également un peu plsdgrqu’en
moyenne provinciale : 22 % de logements d’'une pie2es (dans la région comme en France), 34 %ypicas (contre
37 %) et 43 % de logements de 4 pieces ou plugrécdf %). Dans le département du Pas-de-Calaikygament sur
deux comprend 4 piéces ou plus. Dans la Somme,l@ide la moitié des logements sociaux se trousantla
commune d’Amiens, les 3 pieces prédominent suptpsments plus grands.

Répartition des logements sociaux selon I'époque de contruction
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Source : DREAL Nord - Pas-de-Calais Picardie, RPLS au 1er janvier 2015

Le type de construction a évolué au fil du tempesu Présent avant 1950 (18 %), I'habitat collectfss fortement
développé dans le parc social entre 1950 et 198947 pour reculer ensuite (52 % entre 1990 et p0dtCreprendre a
partir de 2010 (63 %). Parallélement, comme auaniveational, la construction des trois pieéces gafnéerrain sur
celle des logements plus grands depuis 2010. EEmcire, celle des logements d’'une piéce ou deureidans la région
alors qu’elle progresse au niveau natidtet eau page 6).

Un loyer moyen plus élevé dans les territoires deément peuplés

Au 1% janvier 2015, le loyer s’éleve en moyenne dangaee locatif social régional a 5,39 euros par meaeé de

surface habitable, presque égal a celui de Fraaderavince. Avec respectivement 6,70 €/m2 et /A&, les régions
Tle-de-France et Provence-Alpes-Cote d'Azur préserdes loyers moyens nettement plus élevés quesll Le loyer
mensuel moyen est aussi plus élevé dans les démamte plus urbanisés du Nord (5,44) et du Pas-tks0&,41) que
dans les départements picards, notamment dangdseseg agglomérations de Lille, Valenciennes, L&éthune et
Douai. Il est élevé aussi au pourtour d’Amiensiesad de I'Oise. L'Aisne détient le loyer moyerples bas des cing
départements avec 5,12 €/m2. Du fait de sa pro&imitec |lle-de-France, l'arrondissement de Chaflaerry a

pourtant un loyer moyen comparable & ceux de I'@iska Somme. La Somme présente aussi de fortpardés de
loyers : l'arrondissement d’Abbeville détient avg&@8 €/m2 le loyer moyen le plus faible de la régadors que celui
d’Amiens atteint 5,55 €/meérte page 6).

Outre la localisation du logement, d’autres factenfluent sur le montant du loyer comme I'annéeagstruction ou le
mode de financement. Ainsi, le loyer moyen desnuog@s sociaux construits depuis les années 198idtef 90 €/m2,
nettement supérieur a celui des logements batiaraugnt (5,16 €/m?2). Les logements financés p&L8 (prét locatif
saocial) ont un loyer moyen supérieur de 2,10 €/g8ux financés par le PLAI (prét locatif aidé ddgtation).

Loyer moyen au 1* janvier 2015
Loyer moyen en €m2 de surface habitable
Aisne ﬁ en fonction du financement initial du logement
| \ | \ | en Nord - Pas-de-Calais Picardie
NIl 5000000000 s
| ‘ | ‘ | 6,80 €/m?
Oise I s —— 5,85 €/m*
I —— PrO S 58 e ‘T aseme 0™
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Source : DREAL Nord-Pas-de-Calais Picardie, RPLS au 1er janvier 2015



Loyer moyen au 1er janvier 2015

En €/m? de surface habitable
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Le parc locatif social en Nord - Pas-de-Calais Picardie au 1er janvier 2015 selon I'époque de construction

part de logements de ... (en %) Loyers moyens en
part de I_ogemenls €/m2 de surface
collectifs (en %) - " o Yo habitable
1 ou 2 piéces i 3 pieces i 4 pieces i 5 piéces ou plus

Ensemble du parc 61,3 22,3 31,61 11,8 539
Avant 1950 17,5 6,7 48 6 16,1 5,33
Entre 1950 et 1969 75,9 20,0 33,3 11,3 4,99
Entre 1970 et 1989 74,8 28,9} 24,8} 11,4 520
Entre 1990 et 2009 51,6 23,3 30,8 11,4 5,94
Depuis 2010 63,3 23,9 28,5! 7.2 5,90

Source : DREAL Nord - Pas-de-Calais Picardie, RPLS au 1*' janvier 2015

Par le biais du financement, I'Etat intervient dansla construction du logement social

Le financement et I'age du parc sont également atiepliés : ainsi, en Nord — Pas-de-Calais PieardR % des
logements sociaux ont regu un financement antéael877. Parmi les logements financés depuis 187% k région,
13 % l'ont été avec un prét locatif aidé (PLA-PLATS % avec un prét locatif a usage social (PLUS)% avec un prét
locatif social (PLS). Les 3 % restant ont bénéfitién autre financement.

Le financement du logement social évolue en fondties priorités de I'Etat en matiére de logementlehdemain de la
Seconde Guerre mondiale, I'urgence est a la recatisin, 'Etat met en place un systéme de finaresgngui repose
sur des aides a la pierre, versées aux produdeuogements. La loi du 3 janvier 1977 réforme t@mde financement
du logement social : 'Etat n’intervient plus pitairement dans la structuration de I'offre immadié mais corrige les
effets du marché sur les plus vulnérables en bigirit des aides personnelles. Est ainsi créée ljggdsonnalisée au
logement (APL). Dans les années 90, des aideddissant élaborées pour inciter les investissetivégpa construire
des logements locatifs. Le logement social bérefiansi de divers dispositifs fiscaux, comme lextda TVA réduit.
Parallélement, I'Etat accorde des financements fowonstruction de logements sociaux par le iaipréts a long
terme a des taux subventionnés. Certains prés)dé@s sur les fonds collectés par le Livret A, sés¢rvés aux bailleurs
sociaux. La Caisse des Dépbts et Consignationsdétient le monopole de leur distribution, accoc#gs préts en
fonction du type de logement social souhaité.



Des logements énergiqguement moins performants qu’enoyenne nationale

Au 1°" janvier 2015, un diagnostic de performance énigpgét(DPE) a été réalisé dans deux tiers des logesnu
Nord — Pas-de-Calais Picardie, un peu moins quiamde métropolitaine. Seules les régions ProveripesACote
d'Azur et Tle-de-France affichent un taux de DP&lisés inférieur & la notre. Le diagnostic de pemBince énergétique
s'inscrit dans un ensemble de mesures visant &lifimpact de la hausse des codts de I'énergidespouvoir d’achat
des Francais et aussi a préserver I'environnerAgat. quatre logements sociaux diagnostiqués sq, Eikisne se situe
bien devant les quatre autres départements. La 8pnunmen compte a peine la moitié est a la trdiaepndissement
d’Amiens étant le plus en retard de tous.

La performance énergétique des logements socidurass bonne dans la région qu’en moyenne nagégmale ce soit
en termes de consommation énergétique du logemattitropact de cette consommation sur les émisgiengaz a effet
de serreSeuls 27 % des logements diagnostiqués dans lanrétnscrivent en classes A, B ou C, les plusgrerantes
en termes de consommation d’énergie, contre 32 ¥harenne nationale. La classe de consommation éticpig du
logement est liée a sa date de construction : 76e%logements classés A ou B ont été construitaisig®Dl10. A
contrario, 31 % des logements sont étiquetés By IE@n Nord — Pas-de-Calais Picardie contre 28 %neyenne
nationale. Il s’agit le plus souvent de logementsiens, difficiles a chauffer, pour lesquels lesrémmies réalisables
sont tres importantes. Des écarts similaires datrégion et la moyenne nationale s’observent pesirejets de gaz a
effet de serre. L'ancienneté du logement joue fdttement encore sur ce type d’émissions.

Diagnostic de performance énergétique au 1% janvier 2015
en Nord - Pas-de-Calais Picardie

A | 0% Logement économe Logement
- Classe de consommation d'énergie -

B 3%

c 24%

914 150 (&
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F 7% 3314450 F

c e
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Source : DREAL Nord - Pas-de-Calais Picardie, RPLS au 1er janvier 2015

Pour en savoir plus:

http://www.nord-pas-de-calais-picardie.developpertrmable.gouv.fr/

et

http://www.statistiques.developpement-durable.dollbgement-construction/i/logement-social.html




Note explicative :
RPLS au lerjanvier 2015
Le répertoire du parc locatif des bailleurs sociawété mis en place en 2011, succédant a I'enguéte parc locatif social (EPLS).

Le champ géographique du répertoire au ler jardd&b est la France entiere (Mayotte n'est pas g¢éaglaéhs le cadre de RPLS). L
bailleurs sociaux interrogés pour RPLS sont défias I'article L.411-10 du code de la construct&inde 'habitation (CCH). Ce
bailleurs doivent déclarer I'ensemble des logemeamtinaires dont ils ont la pleine propriété ou $esquels ils ont un ba
emphytéotique, a construction ou a réhabilitatmn dont ils ont l'usufruit au ler janvier de I'amnde collecte ou au ler janvier
I'année précédente. Sont exclus les logements$ples foyers de travailleurs et les résidenceskesc Les logements mis en serv
au ler janvier de I'année de collecte sont pris@npte dans les résultats.

Définitions :

Conventionnement: il s’agit d’une convention conclue entre I'Etatles propriétaires bailleurs de logements locatifsouvre droit
a I'APL (aide personnalisée au logement) pourdeataires qui remplissent les conditions d’octroi.

Nouvelles mises en service ensemble des logements mis en service entrejdever 2014 et le ler janvier 2015. L'année
premiére mise en service étant I'année d’entrdegitment dans le parc locatif social.

Densité de logements sociauxlogements du parc des bailleurs sociaux au Ieiiga 2015 / nombre de résidences principale:
2013 (source DGFip).

Proportion de logements vacants logements vacants parmi les logements propokebaation.

Taux de mobilité : emménagements dans les logements proposésaatamiodepuis un an ou plus / logements propossso@ation
depuis un an ou plus. Un logements est considénéngoayant fait I'objet d’'un emménagement si le baikours au ler janvier 201
a pris effet dans le courant de I'année 2014.

Logements vides: logements non occupés et non proposés a ladocatar en cours ou en attente de travaux, de dté@nobu de
vente.

Surface habitable : Surface de plancher construite, aprés déductisnsdrfaces occupées par les murs, cloisons, nzaethtmges
d’escaliers, gaines, embrasures de portes et dadésn

Pieces du logement sont comptées les piéces principales du logem&st-&-dire destinées au séjour ou au sommeil. Gamt
exclues les pieces de service, telles que cuissaes d'eau, cabinets d'aisance, buanderiesrrdébaéchoirs, ainsi que, le ¢
échéant, des dégagements et des dépendances.

DPE : Le diagnostic de performance énergétique estognrdent informatif qui donne un apercu de la penforce énergétique d'u
logement par une estimation de sa consommatiorgétigue et de son taux d’émission de gaz a effetedee. Le DPE doit étr
réalisé dans tous les logements d’habitation, é®sepeux destinés a étre occupés moins de quaisepaoan. Pour mesurer
performance énergétique d'un logement, le professbutilise deux étiquettes, une étiquette « éaerget une étiquette « climat
L'étiquette « énergie » indique la consommationrgéiique annuelle du logement sur une échelletallaA (consommation faible
inférieure a 51 kilowattheures/m2) a G (consomnmaiioportante, supérieure a 450 kilowattheures/bgjiquette « climat » indique
I'impact annuel de cette consommation sur les éamssde gaz a effet de serre sur une échelle alaAt (émission faible, inférieur,
a 6 kilos d'équivalent carbone/m2) a G (émissiopadntante, supérieure a 80 kilos d’équivalent caehma).
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